Bilag 14.1A
FGANGSTED

Endelig version 21. februar 2023

VEDTAGTER FOR EJERFORENINGEN KRONL@BS@EN

31505380.1


lwo
Bilagsnummer Sort


INDHOLDSFORTEGNELSE

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

31505380.1

[NV 1Y I e =T o =T [T SRS 4
(VT g I (<o oY= 7= ST o 1= o [ o = R 4
FOTMA 1.ttt bttt bt et e bt bt ettt s be et e st e s bt et et e saeenbenbeset et ee 4
MEAIEMSKIEAS ...ttt st e s b e e sareesareeeas 5
CT U Yo (=Y =T a oY L= o 11 T={T o ISR 6
Haeftelsesforhold og fordelingstal .........coocviiiieiiei i 6
CTY Yo =1 o T Y- 11 0] g =R 7
Indkaldelser til generalforsamling Mv. .......ccooeiiiiiicicii e 8
Ekstraordinaer generalforsamling .........ooocciieiiiiie e 8
STEMMEIET, FlEITal MV.ee e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 9
5T Y =] FY =Y o PSR 10
2T Y =] YT g Lo L= S UUU 11
AAMINISTIATION w.eiiiiiiieiiieeee et s s 12
L7411 =] (= OSSO PRORORURPRPRPPPPPRS 12
AISTEENSKAD .ttt ettt ettt ettt ettt enene 12
REVISION ..ottt e s 13
=] 0] 1 2= 10T o oo Lo IR P 13
Vedligeholdelse, drift og medlemsbidrag.......cccccvvveiiiiiiiiiiiciiieeece e 13
Adgang 08 retablering.. ... e 18
PlaNtEKUMMET MLVttt sttt sr e b e s esine e 19
Altaner, tagterrasser og have-/gardarealer — eksklusiv brugsret.......ccccocovveevveeveenen. 19
Teknikskakter/-rum og fBriNgSVEJE.....cccveviieiiicciecee et 20
ANTENNETOrNOI. .. .cieiieie e e e 21
oY= oo T V=T TP 21
OrdensfOrsKIfter ... oo e e 22
LT | =TT oY TSP 23
2



27.

28.

29.

30.

31.

31505380.1

YT 1= Vo] o 1= Y PR 23

10]] 11, 1] 01 o= TSP 24
PaNteret . 24
PALAIEIET. ... et e e e e e tb e e e e tba e e e taeeeetraeeeennaeens 25
B L0412 011 V-SSR 25

3



1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

31505380.1

Navn og omrade

Ejerforeningens navn er Ejerforeningen Kronlgbsgen (”Ejerforeningen”).

Ejerforeningens omrade omfatter den ved opfyldning af en del af Kronlgbsbassinet
etablerede kunstige g, eiendommen matr.nr. 8 Frihavnskvarteret, Kgbenhavn belig-
gende Dunkerquegade 8-37, 2150 Nordhavn.

| forbindelse med etableringen af den kunstige @ er matr.nr. 8 Frihavnskvarteret,
Kgbenhavn registreret i Matrikelregistret samt Tingbogen med selvstandigt matri-
kelnummer.

Hjemsted og vaerneting
Ejerforeningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

Ejerforeningens vaerneting er Kgbenhavns retskreds for alle tvister i ejerlejlighedsan-
liggender, savel mellem medlemmerne indbyrdes som mellem Ejerforeningen og
medlemmerne. Ejerforeningen er, ved dennes formand, som sadan rette procespart
for alle feelles rettigheder og forpligtelser i Ejerforeningens anliggender.

Formal

Ejerforeningens formal er at stille udvendige feellesarealer pa terraen pa Kronlgbsgen
til radighed for Grundejerforeningen Arhusgadekvarteret (”Grundejerforeningen”)
samt at administrere den ejendom, der er under opfgrelse pa matr.nr. 8 Frihavns-
kvarteret, Kgbenhavn ("Ejendommen”), herunder at varetage medlemmernes felles
anliggender, rettigheder og forpligtelser.

Ejerforeningen er saledes blandt andet berettiget og forpligtet til i overensstemmelse
med vedtaegterne at opkraeve fellesbidrag, at betale fallesudgifter, at deltage i for-
eninger eller laug pa Aarhusgadekvarterets omrade (herunder eksempelvis deltagelse
i Foreningen for Centralt Affaldssug Nordhavn, jf. bilag 3.2), at tegne sadvanlige for-
sikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det omfang, sadan-
ne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakraevet samt at sgr-
ge for, at ro og orden opretholdes i Eiendommen.

Nar Ejendommen er opfgrt, vil den blive opdelt i 239 ejerlejligheder. Den pa stiftel-
sestidspunktet eksisterende ejerlejlighed 240 vil efter feerdigopf@relse og videreop-
deling af Ejerlejlighederne blive nedlagt overfgrt til faellesareal.

Der vil pa Ejendommen blive opfg@rt et parkeringsanlaeg i fire etager (-1, -2, -3 og -4)
under den gvrige bebyggelse. Parkeringsanlaegget vil blive opdelt i to ejerlejligheder.
Ejerlejlighed nr. 238, der ejes af Kronlgbsgen Projekt P/S, CVR-nr. 37 78 11 26 eller
den til hvem ejendomsretten matte vaere overdraget, omfatter etage -1 af parke-
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ringsanlaegget. Ejerlejlighed nr.239, der ejes af Udviklingsselskabet By & Havn I/S,
CVR-nr. 30 82 37 02 ("By & Havn”) eller den til hvem ejendomsretten matte vaere
overdraget, omfatter etagerne -2, -3, og -4 af parkeringsanlaegget. De to ejerlejlighe-
der, der benyttes til parkeringsanlaeg, benaevnes i disse vedtaegter ”Parkeringslejlig-
hederne”. Kronlgbsgen Projekt P/S og By & Havn er berettiget til — sammen eller ale-
ne — at etablere et parkeringslaug omfattende den pageeldendes Parkeringslejlighed
eller begge Parkeringslejligheder, og til at overdrage den eller de pagaldende Parke-
ringslejligheder til parkeringslauget. Parkeringslejlighederne indgar kun i laug og for-
eninger pa Aarhusgadekvarterets omrade, jf. pkt. 3.2, i det omfang sadant medlem-
skab er pligtmaessigt. Hvis medlemskabet udgves af Ejerforeningen, skal Parkerings-
lejlighederne stilles som om, det ikke var tilfeeldet.

Ejerlejlighed 234 og 236 benzevnes "Erhvervslejlighederne”, resten af ejerlejligheder-
ne saledes udggr beboelse og benaevnes “Beboelseslejlighederne”, mens disse til-
sammen benavnes "Beboelses- og erhvervslejlighederne”.

Medlemskreds

Som medlemmer af Ejerforeningen kan kun optages ejere af ejerlejlighederne i Ejen-
dommen. Er der flere ejere af en ejerlejlighed i Eiendommen, er samtlige ejere med-
lemmer af foreningen, dog saledes at ejerne af ejerlejligheden tilsammen kun har én
stemme pa generalforsamlingerne, jf. pkt. 10.1 nedenfor, og i alle andre forhold be-
handles som én ejer.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pagaeldende ejers
skgde, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pa-
geeldende ejer overtager ejerlejligheden forinden naevnte tidspunkt, indtraeder med-
lemskabet dog pa overtagelsesdagen.

Det nye medlem kan fgrst udgve sin stemmeret, nar Ejerforeningen har modtaget
behgrig dokumenteret skriftlig underretning om ejerskiftet.

Det tidligere medlems medlemskab ophgrer samtidig med det nye medlems indtrae-
den, men det tidligere medlems forpligtelser over for Ejerforeningen ophgrer forst,
nar det nye medlems skgde er endeligt og tinglyst uden prajudicerende retsan-
maerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er op-
fyldt og betalt.

Det til enhver tid veerende medlem indtraeder i det tidligere medlems rettigheder og
forpligtelser over for Ejerforeningen og haefter saledes blandt andet for det tidligere
medlems restancer til Ejerforeningen af enhver art og til enhver tid.

Safremt der etableres husbade til beboelse med adgang til/fra Kronlgbsgen, optages
disse i Ejerforeningen pa lige fod med ejere af Beboelses- og erhvervslejlighederne og
med et fastsat fordelingstal pa 100 m? pr. liggeplads og med haeftelse som anfgrt i
pkt. 6 nedenfor.
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Grundejerforeningen

I henhold til vedtaegterne for Grundejerforeningen, er Ejerforeningen pligtig at vaere
medlem af Grundejerforeningen. Grundejerforeningen forestar blandt andet drift,
renholdelse, snerydning, vedligeholdelse samt fornyelse af de under Grundejerfor-
eningen hgrende fzlles arealer, felles anleeg og udstyr samt falles indretninger in-
den for Grundejerforeningens omrade. Ejerforeningen er endvidere pligtigt medlem
af Foreningen Centralt Affaldssug Nordhavn, jf. bilag 3.2.

Hvad angar feellesarealer og frirum pa Ejendommens terraen, overgar forpligtelserne i
henhold til pkt. 5.1 vedrgrende de pa bilag 5.2 markerede arealer til Grundejerfor-
eningen, nar arealerne er etableret.

Bestyrelsen i Ejerforeningen varetager pa medlemmernes vegne Ejerforeningens
interesser i Grundejerforeningen. Bestyrelsen er forpligtet til at deltage i generalfor-
samlingerne i Grundejerforeningen med det ngdvendige antal personer eller med
fuldmagter, sdledes at Ejerforeningen er tegningsberettiget pa generalforsamlingen.

Bestyrelsen er pligtig at forelaegge alle vaesentlige forhold i Grundejerforeningen til
afstemning pa en generalforsamling i Ejerforeningen forud for deltagelse i behandlin-
gen eller afstemningen om forholdet i Grundejerforeningen. Med vasentlige forhold
forstas forhold, der vaesentligt pavirker det enkelte medlem i gkonomisk sammen-
haeng eller pa vaesentlig made indskraenker det enkelte medlems radighed eller
brugsret over dennes ejerlejlighed.

Medlemmerne er forpligtet til at acceptere, at Grundejerforeningen har primaer pan-
teret, dog med respekt af servitut om betalingsforpligtelse til By & Havn i forbindelse
med metrobyggeri i henhold til disse vedtaegters pkt. 29.

Haeftelsesforhold og fordelingstal

Ejerforeningen haefter med hele sin formue for Ejerforeningens forpligtelser. Med-
lemmerne haefter subsidizert, personligt og pro rata for Ejerforeningens forpligtelser
over for tredjemand, dog saledes at de til enhver tid vaerende ejere af Beboelseslej-
lighederne haefter solidarisk for Ejerforeningens forpligtelser over for Foreningen
Centralt Affaldssug Nordhavn.

Medlemmerne af Ejerforeningen er berettiget og forpligtet over for Ejerforeningen i
forhold til ejerlejlighedens fordelingstal.

Der fastsaettes i gvrigt fordelingstal for Beboelses- og erhvervslejlighedernes lejlighe-
der, sdledes, at hver tinglyst m? beboelsesareal eller erhvervsareal udlgser et forde-
lingstal pa 1. Parkeringslejlighederne har fordelingstal 0 og bidrager saledes alene til
dakning af Ejerforeningens udgifter, i det omfang dette udtrykkeligt fremgar af disse
vedtaegter. | det interne forhold haefter Beboelses- og erhvervslejlighederne (hen-
holdsvis Beboelseslejlighederne for sa vidt angar udgifter, som alene pahviler disse,
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jf. pkt. 18.9) pro rata i forhold til deres fordelingstal. For de feellesudgifter, der alene
pahviler Beboelses- og erhvervslejlighederne, hafter Beboelses- og erhvervslejlighe-
derne solidarisk over for Parkeringslejlighederne.

Generalforsamling
Ejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen konkret
og individuelt vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen. Begaering om indbringel-
se for en generalforsamling har normalt opsaettende virkning for den trufne afggrel-
se, safremt begaeringen fremsaettes senest en uge efter, at afggrelsen er meddelt det
pagaeldende medlem, jf. pkt. 9.1.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt at stille forslag har
ethvert medlem, dennes agtefalle/samlever eller dennes myndige husstandsmed-
lemmer. De(n) adgangsberettigede har ret til at lade sig ledsage af en professionel el-
ler personlig radgiver. Administrator, Ejerforeningens advokat og revisor samt perso-
ner, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen.

Ejerforeningens generalforsamlinger afholdes i Ejerforeningens hjemstedskommune.

Ejerforeningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar sa vidt muligt inden
udgangen af maj maned.

Dagsorden for den ordinzere generalforsamling skal som minimum omfatte fglgende
punkter:

1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
3. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pa-

tegning af revisor.

4, Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.
5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

6. Valg af suppleanter til bestyrelsen.

7. Valg af revisor.

8. Bemyndigelse til bestyrelsen til valg af administrator.

9. Behandling af indkomne forslag.

10. Eventuelt.
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Generalforsamlingen veaelger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen er lovlig.
Dirigenten leder generalforsamlingen og afggr alle spgrgsmal vedrgrende sagernes
behandlingsmade, stemmeafgivningen og dennes resultat.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne pa generalforsamlingen. Referatet under-
skrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes sna-
rest muligt til medlemmerne.

Indkaldelser til generalforsamling mv.

Indkaldelse af medlemmer til Ejerforeningens ordinaere generalforsamling skal ske
skriftligt af bestyrelsen eller administrator og med et varsel pa mindst fire uger. Ind-
kaldelse skal ske pr. e-mail til den af medlemmet oplyste e-mailadresse. Medlemmet
er forpligtet til at oplyse sin e-mailadresse til Ejerforeningen. Ansvaret for at oplyse e-
mailadresse og at den oplyste adresse er korrekt og til en hver tid opdateret, er med-
lemmets. Nar medlemmet har oplyst en e-mailadresse, hvortil indkaldelse og andre
skrivelser fra bestyrelsen kan ske, kan medlemmet ikke senere naegte at have modta-
get en indkaldelse, som er sendt rettidigt til ham pr. e-mail.

Indkaldelsen skal som minimum angive tid og sted for generalforsamlingen samt
dagsorden.

Med indkaldelsen skal medfglge det reviderede arsregnskab for det forlgbne ar samt
forslag til budget for det indevaerende ar.

Endvidere skal medfglge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlin-
gen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.
Begaering om at fa et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling skal veere
fremsat skriftligt til bestyrelsens formand senest to uger f@r generalforsamlingen. Be-
styrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og safremt indkaldelse er sket, skal
forslaget eftersendes.

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordinzer generalforsamling skal afholdes, ndr bestyrelsen finder anledning der-
til, nar det til behandling af et givent emne begaeres af mindst 1/4 af Ejerforeningens
medlemmer efter fordelingstal eller efter antal lejligheder, ndr en tidligere general-
forsamling har besluttet det, ndr et medlem i medfgr af disse vedtaegter kreever en
bestyrelses afggrelse indbragt for generalforsamlingen, jf. pkt. 7.2 eller ndr admini-
strator forlanger dette.

Uanset det i pkt. 9.1 anfgrte afholdes ekstraordinaer generalforsamling tidligst, nar
alle ejerlejligheder er ibrugtaget (helt eller delvist), jf. pkt. 11.1.
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Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst to uger.

Safremt bestyrelsen finder det ngdvendigt kan indkaldelse til en ekstraordinzer gene-
ralforsamling ske med et forkortet varsel, dog senest otte dage fgr afholdelsen.

Med indkaldelsen skal fglge det eller de forslag, der har givet anledning til den eks-
traordinzere generalforsamling. Medlemmerne har ikke ret til at forlange et givent
emne behandlet pa en allerede indkaldt ekstraordinaer generalforsamling. Bestyrel-
sen kan dog beslutte at optage og behandle et givent emne bragt i forslag af et med-
lem pa den allerede indkaldte generalforsamling. | sa fald eftersender bestyrelsen
forslaget til medlemmerne.

Stemmeret, flertal mv.

Samtlige Ejerforeningens lovlige medlemmer, jf. pkt. 4, har stemmeret pa generalfor-
samlingen. Hvis der er flere ejere af én ejerlejlighed, har disse dog tilsammen kun én
stemme pa generalforsamlingerne.

Stemmeretten kan pa medlemmets vegne udgves af et medlems aegtefzelle eller af
en myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal,
jf. pkt. 6.2.

Til beslutninger om a&ndring af vedtaegterne, om vaesentlige forandringer, forbedrin-
ger eller istandsaettelse af flles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige
dele af disse kraeves dog, at mindst 2/3 af stemmerne savel efter fordelingstal som
efter antal af stemmeberettigede medlemmer er repraesenteret pa generalforsam-
lingen, og at mindst 2/3 af de saledes repraesenterede stemmer for forslaget savel ef-
ter fordelingstal som efter antal af stemmeberettigede medlemmer.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra
mindst 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede savel efter fordelingstal som efter
antal af stemmeberettigede medlemmer, er bestyrelsen forpligtet til at indkalde til
ny generalforsamling, der skal afholdes inden fire uger, og pa denne kan forslaget -
uanset antallet af fremmgdte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer savel efter
fordelingstal som efter antal af stemmeberettigede medlemmer. Fuldmagt udstedt til
at blive anvendt pa den fgrste generalforsamling gaelder kun til den anden general-
forsamling safremt der i fuldmagten specifikt er taget stilling dertil.

Til vedtagelse af beslutning om andring af vedtsegternes bestemmelser om omkost-
ningsfordeling mellem Beboelses- og erhvervslejlighederne og Parkeringslejligheder-
ne, herunder fordelingstallet, eller anden beslutning, som udvider ejerne af Parke-
ringslejlighedernes forpligtelser, eller om nogen indskraenkning af de befgjelser eller
rettigheder, som er tillagt ejere eller brugere af Parkeringslejlighederne i henhold til
disse vedtaegter, kraeves dog samtykke fra ejerne af Parkeringslejlighederne.



11.

111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

31505380.1

Bestyrelsen

Indtil afholdelsen af den fgrste ordinzere eller ekstraordinzere generalforsamling ef-
ter det tidspunkt, hvor alle ejerlejligheder er ibrugtaget (helt eller delvist), bestar be-
styrelsen af 3 personer udpeget af Kronlgbsgen Projekt P/S. Det ene medlem udpe-
ges efter aftale med By & Havn. Bestyrelsen er berettiget og forpligtet til at varetage
foreningens interesser i forbindelse med overtagelsen af Ejendommen og fellesarea-
ler og er herunder forpligtet til at vaelge en af Kronlgbsgen Projekt P/S uafhaengig
professionel administrator pd en 1-arig aftale pa almindelige opsigelsesvilkar til at
administrere foreningen samt en teknisk radgiver til at deltage ved overtagelsen af
feellesarealer.

Bestyrelsen bestar, efter at alle ejerlejligheder er ibrugtaget (helt eller delvist), jf. pkt.
11.1, af op til fem medlemmer. Generalforsamlingen veelger fire medlemmer af be-
styrelsen, jf. dog pkt. 11.3. Den til enhver tid veerende ejer af ejerlejlighed nr. 239,
det vil sige By & Havn eller den til hvem ejendomsretten matte vaere overdraget, er
til enhver tid berettiget til at udpege ét bestyrelsesmedlem. Hvis ikke dette sker ud-
gores bestyrelsen af fire medlemmer. Har ejeren af ejerlejlighed nr. 239 ikke udpeget
et medlem af bestyrelsen, kan ejeren af ejerlejlighed nr. 239 til enhver tid fordre, at
bestyrelsen — uden afholdelse af generalforsamling — udvides til fem medlemmer
med et af denne udpeget medlem.

Desuden veaelges to suppleanter.

Sa laenge Kronlgbsgen Projekt P/S, eller koncernforbundne selskaber, ejer mere end
10 % af antallet af Beboelses- og erhvervslejligheder, er Kronlgbsgen Projekt P/S be-
rettiget til at udpege ét medlem til bestyrelsen, ligesom Kronlgbsgen Projekt P/S
egenhandigt er berettiget til at udpege bestyrelsens formand blandt bestyrelsens
medlemmer. Dette medlem kan vaere en medarbejder eller en repraesentant for
Kronlgbsgen Projekt P/S.

Valgbare til bestyrelsen er Ejerforeningens medlemmer og disses naertstaende hus-
standsmedlemmer. Hvert medlem kan kun opstille en person til bestyrelsen og kun
en person, der bebor ejerlejligheden.

Bestyrelsen og suppleanterne vaelges for to ar ad gangen. Hvert andet ar afgar for-
manden og naestformanden, dog saledes at formanden afgar det ene ar, og naest-
formanden det andet ar. Halvdelen af bestyrelsens gvrige medlemmer og supplean-
ter afgar hvert andet ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte medlemmer
og suppleanter ved den raekkefglge, i hvilken de er valgt. Genvalg kan finde sted.

Safremt formand eller naestformand er pa valg, konstituerer bestyrelsen sig pa det
f@rste bestyrelsesmgde efter den generalforsamling, hvor bestyrelsen vaelges. | sa
fald vaelger bestyrelsen af sin midte en formand eller naestformand afhaengig af hvil-
ken post, der er pa valg.

10
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Safremt formanden eller naestformanden fratraeder sit hverv i en valgperiode, vaelger
den gvrige bestyrelse af sin midte en ny formand eller naestformand, der fungerer
indtil naeste generalforsamling.

Det pahviler bestyrelsen at lede Ejerforeningen i overensstemmelse med vedtaegter-
ne og generalforsamlingens beslutninger i gvrigt.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe neermere bestemmelse om udfgrel-
sen af sit hverv. Safremt bestyrelsen beslutter at udarbejde forretningsorden skal alle
siddende medlemmer af bestyrelsen ved underskrift pa forretningsordenen tiltreede
denne. Ved valg af nye medlemmer af bestyrelsen skal disse nyvalgte medlemmer
ved fgrste bestyrelsesmgde efter valget ved deres underskrift pa forretningsordenen
tiltraede denne.

Bestyrelsen kan af generalforsamlingen bemyndiges til at antage eller afskedige en
administrator til bistand ved varetagelsen af Ejendommens daglige drift, jf. pkt. 13,
og bestyrelsen er bemyndiget til at opkraeve honoraret til administrator over Ejerfor-
eningens driftsbudget.

Den til enhver tid vaerende ejer af ejerlejlighed nr. 239, det vil sige By & Havn eller
den til hvem ejendomsretten matte vaere overdraget, mulighed for repraesentation i
Ejerforeningens bestyrelse naevnt ovenfor i pkt. 11.2 kan ikke a&ndres uden samtykke
fra den til enhver tid veerende ejer af ejerlejlighed nr. 239.

Bestyrelsesmgder

Bestyrelsens formand eller, i dennes laengerevarende fraveer, naestformanden ind-
kalder til bestyrelsesmgde sa ofte, der findes anledning hertil, samt nar et medlem af
bestyrelsen begarer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere
mindst 2 medlemmer af bestyrelsen er til stede.

Beslutninger traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmefler-
hed efter antal af deltagende medlemmer af bestyrelsen. Formandens stemme er af-
gorende ved stemmelighed. Naestformandens stemme er afggrende ved stemmelig-
hed, safremt formanden er fravaerende.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til,
kan have szerinteresser i sagens afggrelse.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne pa bestyrelsesmgdet. Referatet underskri-
ves af samtlige bestyrelsesmedlemmer. Fravaerende bestyrelsesmedlemmer skal ef-
terfglgende gennemga og underskrive referatet samt tilfgje "fravaerende" ud for sin
underskrift.
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Administration

Bestyrelsen antager en kvalificeret administrator i henhold til bemyndigelsen afgivet
pa den ordinzare generalforsamling.

Bestyrelsen meddeler administrator fuldmagt til at handle pa Ejerforeningens vegne i
alle forhold vedrgrende den daglige drift.

Administrator fgrer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revisionens kontrol.

Administrators honorar for seedvanlig administration af Ejendommen og @vrige vilkar
aftales mellem bestyrelsen og administrator.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt, at bestyrelsen skal antage en administra-
tor, varetager bestyrelsen Ejendommens administration, og i sa fald kan bestyrelsen
helt eller delvist overlade bogfgring, opkraevning af faellesafgifter, varetagelse af Ign-
ningsregnskab og udbetaling af faste periodiske betalinger til et pengeinstitut eller et
statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. Safremt bestyrelsen ikke veelger det-
te, skal bestyrelsen af sin midte vaelge en regnskabsfgrer, der er ansvarlig for boghol-
deri, opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske betalinger.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal Ejerforenin-
gens midler indsaettes pa en seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der
kun skal kunne foretages haevning med underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i
forening eller af administrator i henhold til fuldmagt. Alle indbetalinger til Ejerfor-
eningen, veere sig fellesafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af
ejerlejligheder eller andet, skal ske direkte til en sddan konto.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor Ejerfor-
eningen, Ejerforeningens medlemmer og tredjemand, tegner Ejerforeningen saedvan-
lig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikringssummens stgrrelse skal oplyses i en
note til arsregnskabet.

Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af den fulde bestyrelse eller af et medlem af
bestyrelsen sammen med formanden eller naestformanden.

Arsregnskab

Ejerforeningens regnskabsar er kalenderaret. Det fgrste regnskabsar i Ejerforeningen
kan Igbe i op til 18 maneder efter stiftelsen. Uanset at regnskabsaret kan lgbe i op til
18 maneder, skal regnskabsaret slutte ved udgangen af et kalenderar.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af den samlede bestyrelse, og
pategnes af revisor.
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Revision

Ejerforeningens arsregnskab revideres af en revisor, der vaelges pa generalforsamlin-
gen.

Nar det begaeres af mindst halvdelen af Ejerforeningens medlemmer efter fordelings-
tal eller efter antal af stemmeberettigede medlemmer, skal revisor vaere statsautori-
seret.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Bestyrelsen skal fgre en revisionsprotokol.

| forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvor-
vidt revisor finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa f@rst-
kommende bestyrelsesmgde, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal
ved deres underskrift bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indfgrelsen. Fravae-
rende bestyrelsesmedlemmer skal ved fgrstkommende lejlighed ved deres under-
skrift bekraefte at have gjort sig bekendt med indfgrslen.

Kapitalforhold

Ejerforeningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue,
men i gkonomisk henseende alene opkraeve de ngdvendige bidrag til at bestride Ejer-
foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til be-
stemte formal, f.eks. fornyelser og @vrige istandseettelser, og det kan pa generalfor-
samlingen vedtages, at Ejerforeningen optager |an. Safremt det foreslas, at Ejerfor-
eningen skal optage lan, skal medlemmernes eventuelle personlige haeftelse angives i
forslaget.

Ejerforeningens kontante midler skal veere anbragt i bank eller sparekasse i Ejerfor-
eningens navn, dog skal det vaere administrator - eller bestyrelsen, safremt admini-
strator ikke er valgt - tilladt at have en kassebeholdning af en stgrrelse, som er ngd-
vendig for den daglige drift.

Vedligeholdelse, drift og medlemsbidrag

Det er hensigten, at udgifterne forbundet med drift og vedligeholdelse af Parkerings-
lejlighederne holdes adskilt fra driften af Beboelses- og erhvervslejlighederne. Hoved-
forsyninger for kloak, fiernvarme, vand, el, IT m.v. til Parkeringslejlighederne er hvor
muligt etableret separat fra forsyningerne til Beboelses- og erhvervslejlighederne.
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Alle driftsudgifter, der alene vedrgrer Parkeringslejlighederne, afholdes af de til en-
hver tid veerende ejere af Parkeringslejlighederne, se pkt. 18.2.

Alle andre driftsudgifter er faelles og afholdes som faelles udgifter i henhold til det
fastlagte fordelingstal.

| det omfang, der ikke saerskilt er taget stilling til en udgiftstype i neervaerende ved-
teegter, skal udgiften deles i henhold til det fastlagte fordelingstal mellem Parkerings-
lejlighederne og Beboelses- og erhvervslejlighederne.

For sa vidt angar fordeling af skatter geelder fglgende:

Safremt der til en af Parkeringslejlighederne eller Beboelses- og erhvervslejligheder-
ne tildeles fritagelse helt eller delvist for betaling af enten grundskyld eller deeknings-
afgift, sa skal fritagelsen tilfalde denne eksklusivt, og besparelsen skal tildeles pageel-
dende i sin helhed. Safremt fritagelsen af administrative arsager af enten SKAT eller
Kgbenhavns Kommune fordeles imellem parterne i henhold til tinglyste fordelingstal
eller andre fordelinger, skal der af parterne indbyrdes ske refusion.

Alle udgifter, der kan betegnes som saedvanlige udgifter for driften af et parkerings-
anlaeg, betales 100 % af Parkeringslejlighederne. Som eksempel pa sadanne driftsud-
gifter kan naevnes belysning, almindelig fejning og snerydning til og fra parkeringsan-
legget, renholdelse, renholdelse af adgangstrapper og elevatorer der alene betjener
parkeringsanlaegget, sarskilte forsikringer, personale etc.

Parkeringslejlighederne skal betale halvdelen af den del af forsikringspreemien for
Ejendommen, der kan henfgres til parkeringsanlaegget, uanset at Parkeringslejlighe-
dernes fordelingstal er 0.

Indvendig vedligeholdelse og fornyelse af alle Beboelses- og erhvervslejligheder pa-
hviler de enkelte ejere og omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men
ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning, indvendige dgre, egne dgrlase
og alt ejerlejlighedens udstyr, herunder nagelfaste skabe og udstyr m.v. i bl.a. kgk-
kener og badevarelse, el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, brugs-
vandrgr, gulvvarmergr, ventilationskanaler, brugsvands- og varmemalere, og aflgbs-
rgr, alt frem til de lodrette hovedstrenge i installationsskaktene. Vedligeholdelses- og
fornyelsesforpligtelsen omfatter endvidere forngden fornyelse af de til ejerlejlighe-
den hgrende vindues- og dgrrammer indvendigt (inkl. greb, hangsler og beslag), til-
hgrende termoruder samt Igbende renholdelse af disse ind- som udvendigt.

For Parkeringslejlighederne omfatter indvendig vedligeholdelse fglgende: vedligehol-
delse og fornyelse af sprinkleranlaeg, brandalarm, belysning, ventilationsanlzaeg,
bomme, afstribning, beklaedninger, maling og @vrige overfladebehandlinger, ventila-
tionsskakte, trapperum, skilte, gvrigt udstyr og installationer mv. i det omfang de
alene benyttes af Parkeringslejlighederne, samt tekniske installationer til betje-
ning/drift af parkeringsanlaegget, som er installeret af ejerne af Parkeringslejlighe-
derne i teknikskakter/-rum beliggende i Beboelses- og erhvervslejlighederne, jfr. pkt.
22.1.
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For sa vidt angar Beboelses- og erhvervsejerlejlighederne er det enkelte medlem
endvidere forpligtet til at vedligeholde og forny andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til ejerlejligheden sdsom have-/gardarealer, altaner, tagterrasser og lighende,
jf. dog pkt. 20 for sa vidt angar plantekummer. For sa vidt angdr sddanne lokaler og
omrader i Ejendommen omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige flader mod brugsretsarealet samt gulv, men eksklusive underliggende
strger, opklodsninger og tagpap/membraner samt i gvrigt altankonstruktioner, vaern
og havemure. Generalforsamlingen kan fastszette neermere regler for vedligeholdel-
sen af sddanne omrader.

Ejerforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse og fornyelse, her-
under af overfladearealer, kantzoner, frirum inkl. adgangsarealer, inventar, belaeg-
ninger, beplantning mv., centralt vandingsanlaeg, jf. pkt. 20, arealer til cykelparkering,
elevatorer, trapper og trappeopgange (dog ikke trapper, der alene betjener parke-
ringsanleegget), membran over gvre kaelder gennemfgringer og beskyttelsesbeton,
membran i taget, bygninger, bolvaerker, murvaerk, vaegge, facader inkl. glasparti-
er/beklaedninger, kaelderhalse og vindues-, dgr- og eventuelle skydedgrsrammer, al-
tankonstruktioner, havemure mod de i pkt. 20.2 naevnte ejerlejligheder, teknikskak-
ter/-rum beliggende i den eller de Beboelses- og erhvervslejligheder, der er beliggen-
de ovenpa etage -1, herunder alle lodrette hovedfgringer til og med afspaerringsven-
tiler og eventuelle brandspjeld, dog ikke de i pkt. 22.1 naevnte, felleslokale inkl. alle
tilhgrende installationer og nagelfaste mgbler og udstyr samt affaldsrum. Det anfgrte
gaelder ikke, safremt de pagaldende forhold henhgrer under Grundejerforeningen,
jf. pkt. 5 ovenfor.

For rum i etage -1 og -2 som alene betjener Beboelses- og erhvervslejlighederne her-
under varmecentral, teknikrum, affaldsrum, feelleslokaler, cykelparkering og de-
potrum inkl. alle tilhgrende installationer afholder Ejerforeningen alle omkostninger
til drift, vedligehold og fornyelse.

Halvdelen af omkostningerne til vedligeholdelse og fornyelse af alle baerende kon-
struktioner vedrgrende parkeringsanlaegget under Kronlgbsgen, herunder u kaelder-
ydervaegge (herunder membraner, isolering og betonforplade), dak over etage -1
ekskl. membraner, deek over etage -2, -3 og -4 ekskl. overfladebehandlinger, bund-
pladen i etage -4 (ekskl. overfladebehandling), betonvaegge omkring trappekerner og
ramper, s@jler og fundamenter samt opdriftsanker betales af Parkeringslejlighederne.
Beboelses- og erhvervslejlighederne samt Parkeringslejlighederne er i feellesskab for-
pligtet til at foresta denne vedligeholdelse og fornyelse.

Safremt der efter accept fra ejerne af Parkeringslejlighederne er etableret rum i Par-
keringslejlighederne, der betjener Beboelses- og erhvervsejerlejlighederne, herunder
cykelparkering, depotrum, teknikerrum mv., afholder Ejerforeningen alle omkostnin-
ger forbundet med disse rums renhold, vedligehold og fornyelse, ligesom Ejerfor-
eningen kompenserer ejerne af Parkeringslejlighederne for eventuelle gener som fgl-
ge af brugen af disse rum, herunder ekstra slitage, vedligehold og renhold pa Parke-
ringslejlighedernes arealer. Tilsvarende skal ejerne af Parkeringslejlighederne foresta
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renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af teknikrum inden for Beboelses- og er-
hvervslejlighederne, som alene betjener Parkeringslejlighederne.

Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en af bestyrelsen udarbejdet
og generalforsamlingen godkendt vedligeholdelsesplan.

Udgifterne hertil er feelles udgifter, der afholdes i henhold til det fastlagte fordelings-
tal, medmindre andet er bestemt i disse vedtaegter.

Ejerforeningen er forpligtet til at vedligeholde og modernisere Ejendommen, saledes
at bebyggelsen og feellesarealer til enhver tid fremstar vel vedligeholdt. Naerveerende
pkt. 18.6 kan ikke @ndres uden de til enhver tid veerende ejere af Parkeringslejlighe-
dernes samtykke.

Ejerne af Parkeringslejlighederne foretager forsvarlig vedligeholdelse og fornyelse af
hovedforsyninger for kloak, vand, el, IT m.v. til Parkeringslejlighederne.

Ejerforeningen foretager forsvarlig vedligeholdelse og fornyelse af falles forsynings-
ledninger og faellesinstallationer, medmindre de pageeldende ledninger og installati-
oner alene tjener til brug for Parkeringslejlighederne. Ejerforeningen betaler for ud-

bedring af skader i ejerlejlighederne, der skyldes forhold omfattet af ejerforeningens
vedligeholdelses- og fornyelsespligt. Nar ejerforeningen foretager reparationer, skal

der ske retablering i seedvanligt og rimeligt omfang.

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et driftsbudget, der viser Ejerforeningens forventede
udgifter, og som forelaegges generalforsamlingen til godkendelse. Ejerforeningens
udgifter skal omfatte bidrag til Grundejerforeningen og betalinger til By & Havn i for-
bindelse med metrobyggeri, jf. pkt. 18.10 nedenfor, i det omfang By & Havn ikke op-
kraever disse direkte hos medlemmerne.

Budgettet skal indeholde en selvstaendig post, som vedrgrer Ejerforeningens forven-
tede udgifter til vedligeholdelse og fornyelse af keelderens baerende konstruktioner
jf. pkt. 18.6, 3. afsnit.

Til deekning af Ejerforeningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejer-
lejlighederne fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis st@grrelse fastsaettes af besty-
relsen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsam-
ling godkendte driftsbudget, der skal indeholde en specifikation af de udgiftsposter,
som daekkes af Beboelses- og erhvervslejlighederne henholdsvis alene af Beboelses-
lejlighederne. Erhvervslejligheder bidrager saledes ikke til udgifter, som alene vedrg-
rende Beboelseslejlighederne, hvilket pa tidspunktet for Ejerforeningen stiftelse ud-
gor felgende:

a. Lebende udgifter til skraldesugeanlaeg og til medlemskab af Foreningen Centralt
Affaldssug Nordhavn

b. Feellesrum — ejendomsskatter

c. Faelles vandforbrug — renggring af trappeopgange mv.
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d. Feellesrum — rottebekeempelse

e. Renovationsafgift

f.  Omkostninger til storskrald

g. Serviceaftale — rggudluftningslemme i trapperum og i facader

h. Serviceaftale — ventilationsanlaeg

i. GSM-moduler pa ventilationsanlaeg

j.  Serviceaftale — ABA-anlzeg

k. Serviceaftale — ATA-anlaegitrappe A

I.  Serviceaftale — ATA-anlaeg i trappe C

m. Serviceaftale — elevatorservice

n. Serviceaftale —faldprgver

0. Serviceaftale — skraldesug

p. Serviceaftale — renggring af trappearealer, reposer, elevatorer mv.
g. Serviceaftale —vinduespolering, fellesarealer

r. Serviceaftale — matter

s. Serviceaftale — solceller

t. Fallesrum —vedligehold, overflader, inventar, harde hvidevarer m.v.
u. Faellesrum — TV-pakke, bredband mv.

v. Feellesrum - el, vand, varme mv.

18.10  Hvert medlem af Ejerforeningen er pligtig til at betale en ydelse til By & Havn som
felge af abningen for offentligheden af metrostationerne pa hhv. Nordhavn Plads og
Orientkaj, der fremgar af den servitut, der er tinglyst pa hver af ejerlejlighederne om-
fattet af Ejerforeningen, og som er navnt nedenfor i pkt. 29.1. | det omfang By &
Havn ikke opkraever disse direkte hos medlemmerne opkraever Ejerforeningen af
administrative hensyn betalingerne til By & Havn hos medlemmerne af Ejerforenin-
gen og s@rger samlet for, at der sker rettidig betaling til By & Havn. Opkraevningen af
denne ydelse til By & Havn hos medlemmerne af Ejerforeningen sker via den i pkt.
18.9 naevnte arsydelse.

18.11 Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller manedsvis forud efter bestyrelsens naerme-
re bestemmelser herom.

18.12 | tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve
ekstraordinaere bidrag fra medlemmerne. Sddanne ekstraordinaere bidrag ma inden
for et kalenderar ikke uden godkendelse pa en ekstraordinser generalforsamling sam-
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let overstige 25 % af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret
pa det af generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Vandforsyningen til Parkeringslejlighederne drives, vedligeholdes og fornys samt
pahviler ejerne af Parkeringslejlighederne.

Varme- og brugsvandsforsyningen, herunder centralvarmeanlaegget m.v., til Beboel-
ses- og erhvervslejlighederne drives, vedligeholdes og fornys samt pahviler ejerne af
Beboelses- og erhvervslejlighederne for felles regning. Hvert medlem indbetaler a
conto et af administrator - eller af bestyrelsen, safremt administrator ikke er valgt -
fastsat belgb til deekning af det pageeldende medlems andel af udgifterne. Udgifterne
fordeles og afregnes i gvrigt i overensstemmelse med principperne i lejelovgivningen.

Efter godkendelse af arsregnskab pa generalforsamlingen skal det ethvert medlem
eventuelt pahvilende restbidrag indbetales til Ejerforeningen senest fire uger efter
skriftligt pakrav herom.

Ejerforeningen er berettiget til at opkraeve et rimeligt gebyr for for sent indbetalte
restancer samt beregne rente af skyldige belgb med referencerenten med tillzeg af
otte procent p.a. i henhold til reglerne i renteloven.

Adgang og retablering

Enhver ejer af ejerlejligheder inden for Ejerforeningen er forpligtet til at give reprae-
sentanter for Ejerforeningen adgang til sin lejlighed, safremt det er ngdvendigt af
hensyn til gennemfgrelse af eftersyn, reparationer, vedligeholdelse og udskiftninger
mv., som det pahviler Ejerforeningen at udfgre. Ejerforeningen skal give et skriftligt
varsel pa 20 hverdage, dog saledes at ejere skal acceptere at give adgang med korte-
re varsel, safremt dette er pakraevet af hensyn til opfyldelse af krav i henhold til lov
eller forskrift, ngdbetjening af elevator, udfgrelse af uopsaettelig reparation eller lig-
nende.

En ejer kan kraeve adgang til andres lejligheder med henblik pa at udfgre fglgearbej-
der i forbindelse med foretagelse af ombygningsarbejder eller ngdvendigt vedlige-
hold i sin lejlighed, som ikke pafgrer den, der giver adgang, veesentlige ulemper. Eje-
ren skal give et skriftligt varsel pa 20 hverdage. Stk. 3. | tilfaelde af skader, hvis udbed-
ring er uopsaettelig, har ejerforeningen ret til at fa adgang uden varsel.

Arbejder, der udfgres i en lejlighed, skal afsluttes hurtigst muligt og med stgrst mulig
hensyntagen til de ejere, der bergres heraf.

Der skal ske fuldstaendig retablering, og arbejdet ma ikke medfg@re forandringer i de
pageeldendes lejligheder, medmindre forandringerne er ngdvendige for fagligt kor-
rekt udfgrelse og ikke er til vaesentlig ulempe for den, der skal tale forandringen.

Er det med hensyn til arbejder efter pkt. 19.2 ngdvendigt at foretage destruktive
indgreb, kan den bergrte ejer, safremt retableringsomkostningerne skgnnes at ville
overstige 5.000 kr., kraeve, at der stilles passende sikkerhed i form af en anfordrings-
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garanti, kontant deponering i ejerforeningen eller lignende, fgr end arbejderne kan
igangsaeettes.

Plantekummer m.v.

Ejerforeningen har ejerskab til plantekummerne, der er integreret pa Ejerlejligheder-
nes altaner og tagterrasser. Plantekummerne vandes udenfor vintersaesonen via et
integreret vandingssystem. Beplantning fra plantekummerne ma ikke spises. Be-
plantning pa altaner, tagflader og tagkanter skal fremsta ensartet.

Drift, vedligeholdelse og fornyelse af plantekummerne og vandingssystemet pahviler
Ejerforeningen, mens den almindelige og Igbende pasning og udskiftning af beplant-
ningen i plantekummerne pahviler den enkelte ejer af Ejerlejlighederne. Retningslin-
jer for valg af beplantning mv. kan fastsaettes i husorden for Ejerforeningen.

De til enhver tid vaerende ejere af Beboelses- og erhvervslejlighederne respekterer,
at plantekummerne og vandingssystemet etableres pa Ejendommen uanset placerin-
gen heraf.

Altaner, tagterrasser og have-/gardarealer — eksklusiv brugsret

| det omfang der i naturlig forbindelse med en ejerlejlighed er etableret altan eller
tagterrasse, hgrer denne altan eller tagterrasse til den specifikke ejerlejlighed, og det
er saledes kun ejeren af denne lejlighed, der har adgang og brugsret dertil. Placering
og stgrrelse af de enkelte tagterrasser fremgar af bilag 21.1.

Den/de til enhver tid veerende ejere af ejerlejlighed nr. 23, 25, 41,42, 53, 54, 65, 66,
77,78, 89, 90, 101, 102, 113, 124, 125, 137, 138, 149, 150, 161, 162, 173, 174, 185,
186, 197, 208, 234 og 236 har endvidere eksklusiv brugsret til de have-/gardarealer,
der er markeret pa bilag 21.1. Den eksklusive brugsret kan alene aendres eller opsiges
af Ejerforeningen ved beslutning pa en generalforsamling med den i pkt. 10.3 fore-
skrevne majoritet. Endvidere skal opsigelse eller ndring af de eksklusive brugsret-
tigheder i henhold til neervaerende bestemmelse ske med et varsel pa 30 ar og mod
betaling af rimeligt vederlag. Dette vederlag fastsaettes som gennemsnittet af to vur-
deringer foretaget af uafhaengige ejendomsmaeglere udpeget af Dansk Ejendoms-
maeglervurdering som forskellen mellem den pagaeldende ejerlejlighedsveerdi pa op-
sigelsestidspunktet henholdsvis (i) med den eksklusive brugsret som fastsat i vedteeg-
terne og (ii) uden denne eksklusive brugsret eller med den eksklusive brugsrets an-
drede indhold.

Uanset det i pkt. 21.1 anfgrte har Ejerforeningen samt dennes radgivere og hand-
vaerkere adgang til altaner, tagterrasser og have-/gardarealer i forbindelse med be-
sigtigelse, drift, vedligeholdelse og fornyelse af falles bestanddele, herunder (men
ikke kun) grégnne omrader, solcelleanlag, teknik rum, tagbrgnde osv.
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Renholdelse af altaner, tagterrasser og have-/gardarealer pahviler den enkelte ejer-
lejlighedsejer. Altaner, tagterrasser og have-/gardarealer skal stedse fremsta paene
og ordentlige.

Der ma ikke etableres hegn/afskarmning omkring have-/gardarealer med eksklusiv
brugsret ud over de af projektet leverede.

Teknikskakter/-rum og fgringsveje

Safremt en del af de til drift og betjening af Parkeringslejlighederne ngdvendige tek-
niske installationer, rgrinstallationer m.v. er placeret i teknikskakter/-rum eller fg-
ringsveje beliggende i Beboelses- og erhvervslejlighederne, skal placeringen af de pa-
geeldende teknikskakter/-rum eller f@ringsveje angives pa en tegning, der vedhzaftes
som bilag 22.1 til disse vedtaegter. Tilsvarende geelder, safremt en del af de til drift og
betjening af Beboelses- og erhvervslejlighederne ngdvendige tekniske installationer,
rgrinstallationer m.v. er placeret i teknikskakter/-rum beliggende i Parkeringslejlighe-
derne.

Ejerne af Parkeringslejlighederne har ret til at benytte de markerede teknikskakter/-

rum og fgringsveje til placering og brug af tekniske installationer til betjening/drift af
parkeringsanlaegget, herunder Ipbende udskifte og forny samt om ngdvendigt udvide
disse tekniske installationer, med andre og nyere installationer.

Safremt der skal 2endres i tekniske installationer, som har eller kan fa betydning for
parkeringsanlaegget, kan en sadan andring dog alene ske efter forudgaende samtyk-
ke fra ejerne af Parkeringslejlighederne.

Ejerne af Beboelses- og erhvervslejlighederne har tilsvarende ret til at benytte de
teknikskakter/-rum og f@ringsveje, som er placeret inden for parkeringsanlaegget el-
ler med adgangsveje gennem Parkeringslejlighederne.

Ejerne af Parkeringslejlighederne har adgang til de pa vedlagte tegning markerede
teknikskakter/rum og f@ringsveje gennem Beboelses- og erhvervslejlighederne, her-
under adgang med sadant personel og maskinel, som er ngdvendig for at betjene,
vedligeholde og eventuelt udskifte/forny samt om ngdvendigt udvide de tekniske in-
stallationer, der er placeret i skakterne/rummene, jfr. pkt. 22.1.

Feerdsel og ophold i teknikskakter/-rum eller fgringsveje skal i gvrigt ske saledes, at
gener for den daglige drift af parkeringsanlaegget sa vidt muligt undgas, og kun efter
forudgaende samtykke fra ejerne af Parkeringslejlighederne. Ejerforeningen betaler
leje af parkeringspladser, der bruges som arbejdsareal eller oplagsplads.

Safremt adgang til eller ophold og arbejder i teknikskakterne/-rummene eller fg-
ringsvejene forventes at medfgre gener for driften af parkeringsanlaegget, skal Ejer-
foreningen pa forhand underrette ejerne af Parkeringslejlighederne herom med et
varsel pa mindst 20 hverdage samt kompensere den/de pageeldende ejer(e) for mi-
stede parkeringsindtaegter eller eventuelle udgifter til alternativ parkering.
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Hvis Beboelses- og Erhvervslejligheder gnsker at etablere nye/supplerende fgringsve-
je eller traekke nye kabler mv. i eksisterende fgringsveje gennem Parkeringslejlighe-
derne, eller vice versa, optages forhandlinger mellem de involverede ejerlejlighedse-
jere herom. Det er en forudszetning, at der sikres overholdelse af krav vedrgrende in-
terferens og anden elektrisk stgj.

Pataleretten i henhold til nzerveerende pkt. 22 tilkkommer de til enhver tid veerende
ejere af Parkeringslejlighederne hver for sig. Neerveerende pkt. 22 kan ikke a&ndres
uden de til enhver tid vaerende ejere af Parkeringslejlighedernes samtykke.

Antenneforhold

Medlemmerne er uberettigede til at placere antenner, herunder parabolantenner, pa
Ejendommen uden bestyrelsens samtykke.

Ved installering af feelles antenneanlaeg, tilslutning til sddanne anlaeg, herunder ka-
bel-tv-anlaeg, eller anden modtagelse af radio-/tv-signaler, afholdes etablerings- og
driftsudgifterne ligeligt af de medlemmer, som kan modtage signalerne.

Forandringer

Medlemmet ma ikke foretage udvendige forandringer i ejerlejligheden, medmindre
bestyrelsen forudgaende har givet sit skriftlige samtykke. Ejendommen skal fremtrae-
de som et ensartet og harmonisk hele, hvorfor det ikke er tilladt den enkelte ejerlej-
lighedsejer uden bestyrelsens forudgaende skriftlige samtykke at foretage sendringer
af ejerlejlighedens ydre, herunder men ikke begraenset til, facader, gavlpartier, tag-
flader, vinduer, vinduespartier, glaspartier og udvendige dgre, ligesom de oprindelige
farver og den oprindelige konstruktion skal bevares usendret.

Ud fra de i pkt. 24.1 anfgrte hensyn er det heller ikke tilladt den enkelte ejerlejlighed-
sejer at opsaette flagstanger, markiser og lignende afskaermning pa Ejendommen el-
ler pa have-/gardarealer, altaner eller tagterrasser omfattet af eksklusiv brugsret. Be-
styrelsen er dog bemyndiget til at tillade de enkelte ejerlejlighedsejere at opsaette
markiser, safremt der samtidigt sikres en samlet helhedslgsning som sikrer, at Ejen-
dommen fortsat bevarer et ensartet og harmonisk hele. Bestyrelsen kan saledes ved-
tage en generel manual for markiser, som de enkelte ejerlejlighedsejere til enhver tid
skal overholde.

Medlemmerne er berettiget til at foretage indvendige forandringer i ejerlejligheden.
Alle former for indgreb i selve Ejendommens konstruktion skal pa forhand skriftligt
godkendes af bestyrelsen.

Medlemmerne er herudover med bestyrelsens forudgaende samtykke berettiget til

at foretage sadanne arbejder, herunder rgrgennemfgringer gennem andre ejerlejlig-
heder, som er ngdvendige for en vedligeholdelse/forandring af medlemmets ejerlej-
lighed, selvom andre ejerlejligheder bergres heraf, idet der dog skal tages stgrst mu-
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ligt hensyn til ejerne af de herved bergrte ejerlejligheder, ogsa selvom arbejderne
derved bliver vaesentligt dyrere.

Sadanne arbejder, herunder rgrgennemfgringer, kan kun foretages med forudgaende
samtykke fra bestyrelsen og de ejere af de lejligheder, som bergres heraf, safremt
der af det medlem, der gnsker arbejdet udfgrt, forelaegges en helhedsplan for de
deraf bergrte ejerlejligheder, og denne plan forudgaende godkendes pa en general-
forsamling. Godkendelsen kan betinges af, at der fastszattes en erstatning for gener
og ulemper til den eller de medlemmer, hvis ejerlejligheder bergres.

Medlemmet skal udfgre forandringer handvaerksmaessigt forsvarligt og i overens-
stemmelse med de til enhver tid geeldende krav i byggelovgivningen og andre offent-
lige forskrifter.

Ordensforskrifter

Samtlige medlemmer og brugere af Beboelseslejlighederne er forpligtet til at under-
kaste sig den til enhver tid af generalforsamlingen vedtagne husorden. Den pa stiftel-
sestidspunktet geeldende husorden er vedlagt som bilag 25.1 til vedtaegterne, men
kan til enhver tid aendres af generalforsamlingen med almindeligt simpelt flertal.

Ethvert medlem er pligtig til at udgve sin medbenyttelsesret til arealer, installationer,
anlaeg og indretninger, der er undergivet feelles ejendomsret, pa hensynsfuld made.

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, ma ngje
efterkomme de af bestyrelsen (eller generalforsamlingen) fastsatte ordensregler.

Det er tilladt at holde almindelige husdyr i mindre omfang, safremt husdyrholdet ikke
er til veesentlig gene for andre medlemmer.

Bestemmelser om husdyrhold mv. kan kun andres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets dgd.

Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret
fra husdyrhold.

En ejerlejlighed, der ved Ejendommens opdeling i ejerlejligheder har status som be-
boelseslejlighed, kan ikke uden bestyrelsens skriftlige samtykke benyttes til erhvervs-
virksomhed.

Bestyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse kan gives, i det omfang det er seedvan-
ligt for tilsvarende lejligheder i kommunen, safremt det er tilladt i henhold til den for
Ejendommen galdende lokalplan, hvilken pa tidspunktet for stiftelsen af Ejerforenin-
gen er lokalplan nr. 463, og safremt udnyttelsen til erhverv pa ingen made medfgrer
gene for Ejerforeningens gvrige medlemmer i form af lugt, stgj, rgg eller lignende.
Bestyrelsens samtykke kan til enhver tid tilbagekaldes med tre maneders forudgaen-
de varsel, hvis udnyttelsen giver anledning til berettigede klager fra andre beboere.
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Driften af parkeringsanlaegget ma ikke genere ejerne af Beboelses- og erhvervslejlig-
hederne ved rgg, stgj og ildelugt, bortset fra hvad der er et naturligt led i drift af un-
derjordisk parkeringsanlzeg.

Udlejning

Medlemmerne har ret til seedvanlig langtidsudlejning af deres ejerlejligheder uden
Ejerforeningens samtykke. Korttidsudlejning, herunder via udlejnings- og boligde-
lingsportaler, ma ikke finde sted udover et maksimum pa 21 dage arligt, medmindre
der opnas forudgaende samtykke hertil fra Ejerforeningens bestyrelse, hvilket besty-
relsen dog er berettiget til at naegte. Medlemmet er dog ved enhver udlejning af
medlemmets ejerlejlighed forpligtet til at fremsende kopi af lejekontrakten til Ejer-
foreningens bestyrelse til orientering.

Medlemmet ma dog ikke foretage udlejning af enkelte veerelser eller hele ejerlejlig-
heden i et sddant omfang, at der bor flere voksne personer i en ejerlejlighed, end der
er veerelser i denne, og ejerlejligheden ma ikke fa karakter af klublejlighed.

| tilfelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har Ejerforeningen over for leje-
ren samme befgjelser med hensyn til kreenkelse af de pa lejeren hvilende forpligtel-
ser, som en ejer har over for en lejer i henhold til lejeloven og den geldende husor-
den, og Ejerforeningen kan selvstaendigt optreede som procespart over for lejeren,
evt. sidelgbende med medlemmet. Uanset dette bestar lejeforholdet alene mellem
medlemmet og dennes lejer, og ethvert forhold mellem lejer og medlemmet er bort-
set fra Ejerforeningens indsigelsesret Ejerforeningen uvedkommende.

Den pagaldende lejer skal ggres opmaerksom pa denne bestemmelse ved udtrykkelig
oplysning herom i lejekontrakten.

Parkeringslejlighederne kan frit disponeres til udlejning helt eller delvist.

Misligholdelse

Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til vedtaegterne,
herunder ved undladelse af betaling af de pa medlemmet hvilende gkonomiske ydel-
ser til Ejerforeningen, ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen eller
generalforsamlingen palaegger medlemmet eller medlemmets eventuelle lejer, ved
gentagen kraenkelse af husorden eller ved hensynslgs adfaerd overfor de gvrige med-
lemmer, kan bestyrelsen med tre maneders varsel forlange, at det pageeldende med-
lem og medlemmets husstand fraflytter sin ejerlejlighed til den 1. i en maned.

Bestyrelsen er om forngdent berettiget til at udseette medlemmet af ejerlejligheden
med fogedens bistand.
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Oplgsning

Da Ejerforeningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den
ikke oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at Ejendommens ejer-
lejlighedsstatus skal ophgre.

Panteret

Servitut om forpligtelse til at betale tillaegskgbesum til By & Havn i forbindelse med
abningen for offentligheden af metrostationerne pa hhv. Nordhavn Plads og Orient-
kaj tinglyses servitut- og pantstiftende pa hver af ejerlejlighederne forud for andre
byrder og al anden pantegeeld.

Vedtaegterne for Grundejerforeningen tinglyses pantstiftende pa hver ejerlejlighed til
sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som
Grundejerforeningen matte fa hos enten et medlem eller hos Ejerforeningen, idet det
bemaerkes, at Grundejerforeningen er berettiget til hos det enkelte medlem at reali-
sere pantet for at deekke Grundejerforeningens eventuelle tilgodehavender hos Ejer-
foreningen. Vedtaegterne for Grundejerforeningen tinglyses pantstiftende og alene
med respekt af servitut om forpligtelse til at betale tillaegskgbesum til By & Havn i
forbindelse med abningen for offentligheden af metrostationerne pa hhv. Nordhavn
Plads og Orientkaj, jf. pkt. 29.1, for et belgb svarende til ejerlejlighedens andel, be-
regnet efter fordelingstal, af det samlede belgb svarende til to ars bidrag, d.v.s. i alt
kr. 28 pr. etagekvadratmeter (2012) multipliceret med det areal, som Ejendommen
er bebygget eller kan bebygges med, hvis dette er hgjere, beregnet i forhold til den
pa tinglysningstidspunktet geeldende lokalplan. Belgbet oprundes til neermeste hele
tusinde kr. Belgbet fordeles pa de enkelte ejerlejligheder efter tinglyst fordelingstal.
Belgbet reguleres hvert ar den 1. januar pa baggrund af @ndringen i det af Danmarks
Statistik pr. 1. kvartal beregnede ”Byggeindeks for boliger i alt” og med udgangspunkt
i aret 2012.

Vedtaegterne for Ejerforeningen begaeres tinglyst pantstiftende for kr. 60.000 fra-
trukket belgb til sikkerhed til Grundejerforeningen, jf. pkt. 29.2, i hver ejerlejlighed til
sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som
Ejerforeningen matte fa hos et medlem, herunder til sikkerhed for medlemsbidrag og
for 1an, som Ejerforeningen optager til finansiering af Ejerforeningens udgifter.

Panterettighederne i pkt. 29.2 og 29.3 skal til en hver tid udggre et belgb, der svarer
til/ikke overstiger den aktuelle sats i § 23, stk. 6 i bekendtggrelse i nr. 416 af 27. april
2017 om ”Realkreditinstitutters vaerdiansaettelse og laneudmaling”— kr. 60.000 pr.
2020. | det omfang, at regulering af hovedstolen af det pantstiftende belgb tinglyst til
sikkerhed for Grundejerforeningen betyder, at satsen i naevnte bekendtggrelse over-
stiges, skal sikkerheden til Ejerforeningen tilsvarende nedjusteres.

Panteretten i pkt. 29.3 respekterer med oprykkende panteret alene servitut om for-
pligtelse til at betale tilleegskgbesum til By & Havn i forbindelse med abningen for of-
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fentligheden af metrostationerne pa hhv. Nordhavn Plads og Orientkaj, jf. pkt. 29.1
og Grundejerforeningens pantesikkerhed, jf. pkt. 29.2.

| tilfelde, hvor Ejerforeningen skrider til retsforfglgning mod et medlem i henhold til
denne bestemmelse, skal udskrift af Ejerforeningens regnskab og et af Ejerforeningen
vedtaget budget veere tilstraekkeligt bevis for gaeldens stgrrelse og forfaldstidens ind-
treeden, saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

Opnas der ved salg af ejerlejligheden pa tvangsauktion ikke daekning til pantstifteren,
har auktionskgberen pligt til efter pakrav fra administrator eller bestyrelse pa ny at
lade vedtaegterne lyse pantstiftende.

For Ejerforeningens medlemmer galder det, at denne pantstiftende bestemmelse
har samme karakter og funktion som et skadeslgsbrev, og den kan derfor danne
grundlag for foretagelse af udlaeg i henhold til retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

En generalforsamling kan efter vedtaegternes regler om vedtaegtsaendringer beslutte
at forhgje det belgb, som vedtaegterne er tinglyst pantstiftende for.

Ved fremsaettelse af skriftligt pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser
til Ejerforeningen er Ejerforeningen berettiget til at opkraeve et gebyr pa kr. 200.

Det skyldige belgb forrentes arligt herudover uden seerligt pakrav fra den fgrstkom-
mende fgrste i en maned efter forfaldsdagen med den i henhold til renteloven fast-
satte referencerente med et tilleeg pa 6 procent.

Pataleret

Pataleberettiget er Ejerforeningen ved dennes bestyrelse samt de til enhver tid vee-
rende ejere af Parkeringslejlighederne, hver for sig.

Pataleberettiget i henhold til pkt. 11.1 og 11.3 er Kronlgbsgen Projekt P/S, CVR-nr. 37
78 11 26.

Tinglysning

Denne vedtaegt begeeres tinglyst servitutstiftende pa matr.nr. 8 Frihavnskvarteret,
Kgbenhavn, og samtlige de ejerlejligheder, der matte blive opdelt fra eiendommen.
Tinglysningen respekterer enhver ejerlejlighedsopdeling af ejiendommen.

Disse vedteegter begaeres tillige tinglyst pantstiftende for et belgb naevnt i pkt. 29.3
pa hver enkelt ejerlejlighed, der opdeles fra ejendommen.

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne hvilende servitutter og byr-
der henvises til eiendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.
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Bilag

Bilag 3.2:
Bilag 5.2:

Bilag 21.1:

Bilag 22.1:

Bilag 25.1:

Vedtaegter for Foreningen for Centralt Affaldssug Nordhavn
Kortbilag over placering af udvendige fellesarealer

Kortbilag over placering af tagterrasser samt have-
/gardarealer med eksklusiv brugsret

Placering af teknikskakter/-rum (udarbejdes senere)

Husorden

* ok k% x

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen den 21. februar 2023.

Som dirigent:

Jens Hjortskov

Som bestyrelse:

Jens Damgaard Pedersen

Claus Rasmussen

Niels Anker Kristensen
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Servitut:
Dokumenttype:

Ejendom:
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Landsejerlav:
Matrikelnummer:
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Matrikelnummer:
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Ejendomstype:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
Adresse:
Ejendomstype:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:
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Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:
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Landsejerlav:
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30.09.2022 12:56:02

Aktuelt tinglyst dokument

10.05.2019-1010760141

Vedteegter

10.05.2019 11:49:47

Klubiensvej 13

2150 Nordhavn

Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn
6372

Frihavnskvarteret, Kabenhavn

0003a

Frihavnskvarteret, Kabenhavn
0003b

Sundkaj 39

2150 Nordhavn

Hovedejendom opdelt i ejerlejligheder
Frihavnskvarteret, Kabenhavn

0003d

Sundkaj 111
2150 Nordhavn
Hovedejendom opdelt i ejerlejligheder

Frihavnskvarteret, Kabenhavn
0003f

Sundkaj 45

2150 Nordhavn
Frihavnskvarteret, Kabenhavn
0003g

Sundkaj 47

2150 Nordhavn
Frihavnskvarteret, Kabenhavn
0003h

Sundkaj 49

2150 Nordhavn
Frihavnskvarteret, Kabenhavn
0003i

Bilag 3.2
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Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:

Matrikelnummer:

Ejerlejlighed

65

Frihavnskvarteret, Kabenhavn
0003f

Adresse: Sundkaj 115, 4. TV.
2150 Nordhavn
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 66
Landsejerlav: Frihavnskvarteret, Kgbenhavn

Matrikelnummer:

0003f

Adresse: Sundkaj 115, 5. TH.
2150 Nordhavn
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 67
Landsejerlav: Frihavnskvarteret, Kgbenhavn

Matrikelnummer:

0003f

Adresse: Sundkaj 115, 5. TV.
2150 Nordhavn
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Nummer: 68
Landsejerlav: Frihavnskvarteret, Kgbenhavn

Matrikelnummer:

0003f

Adresse: Orientkaj 2A
2150 Nordhavn
Landsejerlav: Frihavnskvarteret, Kgbenhavn

Matrikelnummer:

0003z

Adresse: Orientkaj 2E
2150 Nordhavn
Landsejerlav: Frihavnskvarteret, Kgbenhavn

Matrikelnummer:

0003

Adresse: Orientkaj 4
2150 Nordhavn
Landsejerlav: Frihavnskvarteret, Kgbenhavn

Matrikelnummer:

00032

Adresse: Klubiensvej 11
2150 Nordhavn
Landsejerlav: Frihavnskvarteret, Kgbenhavn

Matrikelnummer:

Servitut tekst:

0003aa

VEDTAGTER - FORENINGEN CENTRALT AFFALDSSUG

NORDHAVN
1. Indledning og formal

Foreningens navn er Foreningen for Centralt Affaldssug
Nordhavn ("Foreningen”), og Foreningens hjemsted er
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Kgbenhavns Kommune.

Foreningens formal er at varetage drift, vedligehold og
fornyelse af det centrale affaldssugeanlaeg som defineret
nedenfor i pkt. 2, herunder ogsa indga i en feelles service- og
driftsaftale med den leverandgr, der star for at levere det
centrale affaldssugeanlzeg, jf. pkt. 16.

2. Beskrivelse af det centrale affaldssugeanlaeg

Det centrale affaldssugeanlaeg er et stationaert
affaldssugeanlaeg med en centralt placeret terminal med
teknisk udstyr, med hovedrgr og stikledning fart frem til de
enkelte medlemmers ejendomme, og med det ngdvendige
bygningsudstyr til drift af anlaegget.

Foreningen har ejerskab, drift- og vedligeholdelsespligten
samt fornyelsespligten til hele anlaegget, herunder
sugeterminalen, hovedledning og stikledninger fra ho-
vedledning og hen til de enkelte ventiler og magasinrer pa
medlemmernes ejendomme, hvor affaldet samles. Ventilerne
er indsat i underkanten af loftet i keelder-rummene under hver
enkelt opgang i de enkelte medlemmers ejendomme. | de
tilfeelde, hvor der er direkte indkast uden for bygningerne, fx i
gardrum eller pa andre feellesarealer pa det enkelte medlems
ejendom, har foreningen drifts- og vedligeholdelsespligten og
fornyelsespligten helt op til og med indkastet. Hele anleegget
inkluderer saledes terminal, hovedledning, stikledninger til
hvert enkelt medlems ejendom, ventiler og rgr indsat i det
enkelte medlems ejendom, alle ind-kast pa de enkelte
medlemmers ejendomme samt eventuelt gvrigt materiel.

Omradet i Nordhavn, som det centrale affaldssugeanlaeg skal
omfatte, er defineret pa kortbilag 1. By & Havn kan til enhver
tid udvide dette omradet, saledes at flere ejendomme bliver
tilsluttet det centrale affaldssugeanlaeg og dermed bliver for-
pligtet til at vaere medlem af Foreningen.

3. Ejerskab af det centrale affaldssugeanlaeg

Foreningen er forpligtet til at overtage ejerskabet af det
centrale affaldssugeanlaeg pa tidspunktet, hvor By & Havn
overtager dette fra leverandgren. Foreningen har ikke bedre
ret end By & Havn har overfor leverandaren.

Herudover er Foreningen forpligtet til at overtage ejerskabet
og eventuelle forpligtelser pa en eller flere ejerlejligheder i
bebyggelse, som skal benyttes til terminal for det centrale
affaldssugeanleeg.

Medlemmerne ejer alle dele af anlaegget, som denne har

indrettet pa egen Ejendom, samt andet materiel, som
medlemmet har erhvervet, for at sikre anlaeggets drift og
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funktion.

4. Medlemmer

Foreningens pligtige medlemmer er de til enhver tid veerende
ejere af eiendomme pa Sundmolen og omkringliggende
ejendomme, hvis ejendom er tilknyttet det centrale
affaldssugeanleeg.

En ejendom defineres som ét byggefelt som vist i kortbilag 1
("Ejendom”).

Safremt en ejendom opdeles i ejerlejligheder eller udstykkes i
mindre matrikler, der er samlet i en lokal grundejerforening,
vil medlemsrettigheder og forpligtelser overga til den
pageeldende ejerforening eller grundejerforening, medmindre
det ud-trykkeligt er anfgrt i vedtaegterne for denne
ejerforening eller lokale grundejerforening, at rettigheder og
forpligtelser fortsat beror hos ejendomsejerne. Dette sker
med virkning fra tidspunktet for foreningens stiftelse, dog ikke
tidligere end en ejendom er opdelt i ejerlejligheder, eller for
grundejerforeninger for dennes ibrugtagelse af
grundejerforeningens areal(er). De pagaeldende ejere kan
herefter alene udgve deres medlemsrettigheder gennem de
pagaeldende foreninger, men heefter i gvrigt solidarisk for
forpligtelser i henhold til neerveerende vedtaegter.

Et medlem indtreeder pa datoen, hvor Kgbenhavns Kommune
udsteder den forste midlertidige ibrugtagningstilladelse
vedrgrende Ejendommen eller en del heraf, el-ler pa
tidspunktet, hvor Ejendommen eller en del heraf rent faktisk
tages i brug, hvis dette tidspunkt ligger far en eventuel
ibrugtagningstilladelse.

De eksisterende pakhuse pa Sundmolen — byggefelt 5.08,
5.10, 5.17 og 5.18 — er ikke pa tidspunktet for Foreningens
stiftelse egnede til at blive tilsluttet det centrale
affaldssugeanleeg og er derfor ikke medlemmer af
Foreningen. By & Havn kan senere beslutte, at pakhusene
eller en del af pakhusene skal tilsluttes anlesegget og derfor
ogsa veere medlemmer af Foreningen for den del, som skal
tilsluttes.

Det eksisterende pakhus beliggende pa byggefelt 5.15 og
5.16 m.fl. skal nedrives og tilsluttes ikke det centrale
affaldssugeanlaeg. Pakhuset er derfor ikke medlem af
Foreningen. Det samme geelder pakhuset beliggende pa
byggefelt 5.07. Disse byggefelter vil efter nedrivning af
pakhusene veere pligtige medlemmer af Foreningen.

Det fremtidige kollektive parkeringshus, som forventeligt
etableres pa byggefelt 5.15 skal ikke veere tilsluttet det
centrale affaldssugeanlzeg og er derfor ikke med-lem af
Foreningen.
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5. Medlemmernes forpligtelser

Medlemmerne er forpligtede til for egen regning at indrette
bygninger pa Ejendommen saledes, at denne lovligt,
velfungerende og efter By & Havns anvisninger kan tilsluttes
det centrale affaldssugeanleeg. Forpligtelsen omfatter
etablering af alle ror, indkast og avrigt ngdvendigt udstyr, der
er behov for pa medlemmets Ejendom (=byggefeltet) frem til
og med tilslutning pa hovedledning. (Medlemmet er forpligtet
til at indkgbe alle materialer og ydelser hos den entreprengr,
der har etableret hovedledningen.)

Medlemmerne er forpligtede til pa egen grund, at opretholde
og vedligeholde alle dele af anleegget, samt forsyninger hertil
for at sikre anlaeggets drift og funktion, herunder strem samt
indretning af affaldsrum for udstyr til det centrale
affaldssugeanleeg.

Det enkelte medlem er forpligtet til at omga anleegget
forsvarligt og anvende dette i overensstemmelse med
Foreningens anvisninger.

Safremt anlaegget pa det enkelte medlems ejendom
beskadiges ved ukorrekt eller uagtsom anvendelse eller
haervaerk, er det enkelte medlem forpligtet til at erstatte
udgiften til reparation af skader forbundet hermed.
Tilsvarende er det enkelte med-lem forpligtet til at erstatte
udgiften for udbedringer i forbindelse med affaldsproblemer i
det enkelte medlems egen skakt eller rgrsystem som ikke
deles af andre, og som har arsag til forkert brug af anleegget.

| det omfang, det er muligt, skal synlige installationer veere
aflast, sa de er af-skaermet fra uretmaessig brug og heerveerk.

Medlemmerne er forpligtede til at lade foreningen indtraede i
den feelles drifts- og serviceaftale, der indgas med den
leverandear, der star for at levere det centrale
affaldssugeanlaeg. Dette forudseetter, at alle medlemmer
tillader servicepersonalet adgang til bygninger og faciliteter,
for varetagelse af naevnte aftale.

6. Drift, vedligeholdelse og fornyelse

Foreningen har ejerskab, drift- og vedligeholdelsespligten
samt fornyelsespligten til hele anlaegget, herunder
sugeterminalen, hovedledning og stikledninger fra ho-
vedledning og hen til de enkelte ventiler og magasinregr pa
medlemmernes ejendomme, hvor affaldet samles. Ventilerne
er indsat i underkanten af loftet i keelder-rummene under hver
enkelt opgang i de enkelte medlemmers ejendomme. | de til-
faelde, hvor der er direkte indkast uden for bygningerne, fx i
gardrum eller pa andre feellesarealer pa det enkelte medlems
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ejendom, har foreningen drifts- og ved-ligeholdelsespligten
og fornyelsespligten helt op til og med indkastet. Hele an-
laegget inkluderer saledes terminal, hovedledning,
stikledninger til hvert enkelt medlems ejendom, ventiler og rar
indsat i det enkelte medlems ejendom, alle ind-kast pa de
enkelte medlemmers ejendomme samt eventuelt gvrigt
materiel.

Skulle der opsta et tilfeelde, hvor Kabenhavns Kommune ikke
vil patage sig opgaven omkring temning af anleegget, sa
pahviler det Foreningen at sgrge for dette pa Foreningens
regning.

7. Fordelingstal og haeftelsesforhold

For Foreningens forpligtelser haefter medlemmerne i forhold
til deres fordelingstal, som beregnes ud fra Ejendommens
samlede etageareal som fremgar af Bygnings- og
Boligregistret (BBR).

Fordelingstallet opdateres og betalingsforpligtelse indtraeder
hver gang et medlem indtraeder i foreningen, jf. pkt. 4 eller i
tilfeelde af, at der gives nye midlertidige/permanente
ibrugtagningstilladelser pa et eksisterende medlems Ejendom.

Betalingsforpligtelsen indtraeder og fordelingstallet opdateres
saledes pa datoen, hvor Kgbenhavns Kommune udsteder
den fgrste midlertidige ibrugtagningstilladelse vedrgrende
Ejendommen eller en del heraf, eller pa tidspunktet, hvor
Ejendommen eller en del heraf rent faktisk tages i brug, hvis
dette tidspunkt ligger far en eventuel ibrugtagningstilladelse.

Som bilag 2 vedlaegges en forelgbig opgjort fordelingsnggle.

Foreningens kreditorer kan ikke rette krav direkte mod de
enkelte medlemmer for Foreningens forpligtelser.

Foreningen haefter med sin formue.

8. Feellesudgifter

Medlemmerne er forpligtede til at bidrage gkonomisk til
/deltage i drift, vedlige-hold, grundfond og fornyelse af det
centrale affaldssugeanleeg. Medlemmerne betaler aconto
feellesudgifter efter fordelingstal (BBR) i forhold til det af
generalfor-samlingen vedtagne budget. Bestyrelsen kan
treeffe beslutning om at aendre aconto betalingerne, nar der
skgnnes at veere behov herfor. Aconto betalingerne erlaegges
kvartalsvis forud.

| en indledende fase indtil 80% af de byggerier, som er

egnede til at blive tilsluttet det centrale affaldssugeanlaeg,
bidrager skonomisk til driften af anlaegget garanterer By &
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Havn, at medlemmers bidrag til driften af anlaegget, ikke
overskrider 10 kr. pr. etagem2 arligt ekskl. moms. Dette
belgb omfatter alene de omkostninger, som vedrgrer driften
af terminal, hovedledninger samt alle offentlige papirkurve,
herunder en service- og driftsaftale med den leverandgr, der
star for at levere det centrale affaldssugeanlaeg. Det enkelte
medlem afholder selv alle betalinger til det offentlige
vedrgrende renovation, som direkte palignes den enkelte
Ejendom/ejerlejlighed. Safremt det enkelte medlems betaling
til det offentlige vedrgrende renovation ikke palignes det
enkelte medlem men Foreningen, forhgjes det af By & Havn
garanterede belgb med betalingerne til det offentlige.

9. Generalforsamling
Generalforsamlingen er Foreningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem,
hvem afgarelsen ved-rarer, indbringes for
generalforsamlingen. Undtaget er beslutninger efter pkt. 15
vedrgrende bestyrelsesansvarsforsikring.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved
stemmeflerhed efter fordelings-tal.

Til beslutninger om vaesentlig forandring af det centrale
affaldssugeanlaeg eller om salg af vaesentlige dele af dette
eller om aendring i denne vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de
stemmeberettigede medlemmer savel efter antal som efter
fordelingstal stemmer herfor. Safremt forslaget uden at veere
vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2
/3 af de repreesenterede medlemmer savel efter antal som
efter fordelingstal, afholdes ekstraordinaer generalforsamling
inden 8 uger, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af
repraesenterede — vedtages med 2/3 af de afgivhe stemmer
efter antal og fordelingstal.

10. Ordineer generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen
af maj maned. Dagsorden for denne skal omfatte mindst
felgende punkter: 1) Valg af dirigent og referent. 2)
Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar. 3)
Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til
godkendelse. 4) Evt. forelaeggelse af vedligeholdelsesplan til
godkendelse. 5) Forslag fra bestyrelsen/medlemmerne. 6)
Forelaeggelse af budget til godkendelse. 7) Valg af bestyrelse
og suppleanter til bestyrelsen. 8) Valg af revisor. 9) Eventuelt.

Den ordinaere generalforsamling indkaldes skriftligt af
bestyrelsen med mindst 4 ugers og hgjst 8 ugers varsel.
Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen
eller senest 1 uge fgr generalforsamlingen.
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Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt dagsordenen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa
den ordinaere gene-ralforsamling. Forslag til behandling pa
generalforsamlingen skal vaere bestyrelsen i haende senest
tre uger fgr generalforsamlingen. Sadanne forslag samt de
for-slag, som bestyrelsen stiller, skal udsendes til
medlemmerne senest 1 uge fgr generalforsamlingen.

11. Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling aftholdes nar bestyrelsen
finder anledning dertil, eller nar det til behandling af et angivet
emne begeaeres skriftligt af mindst 1/4 af Foreningens
medlemmer efter antal eller efter fordelingstal eller nar en

tidligere generalforsamling har besluttet det.

Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af
bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen
samt dagsordenen.

Andringsforslag kan stilles pa generalforsamlingen.

12. Stemmeret og fuldmagt

Ethvert medlem har stemmeret efter fordelingstal.
Stemmeretten pa en generalforsamling kan udgves af en
person, som medlemmet skriftlig har meddelt fuldmagt dertil.
13. Dirigent og referat

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke
behgver at veere medlem af Foreningen.

Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet
underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen og
udsendes senest 4 uger efter generalforsamlingens
afholdelse.

14. Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3
medlemmer foruden formanden, der ogsa veelges pa

generalforsamlingen. Desuden veelges 2 suppleanter.

Bestyrelsens medlemmer veelges for 2 ar, saledes at 2
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medlemmer afgar i lige ar, mens 2 medlemmer afgar i ulige
ar. Suppleanter afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Ved et bestyrelsesmedlems meddelelse om ikke at ville
kunne deltage i bestyrelsesarbejde i en periode pa mindst 12
uger indtraeder en valgt suppleant i bestyrelsen. Findes ingen
suppleanter, indkaldes til ekstraordinger generalforsamling til
valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Safremt
formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer
bestyrelsen sig med en ny formand indtil ferstkommende
generalforsamling. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen
traeffe naermere bestemmelse om udferelsen af sit hverv.

By og Havn har i perioden indtil 80% af de byggerier, som er
egnede til at blive til-sluttet det centrale affaldssugeanlaeg,
bidrager skonomisk til driften af anlaegget, ret men ikke pligt
til at udpege bestyrelsens formand samt ét
bestyrelsesmedlem. By & Havn har ret til Isbende at udskifte
formanden og det udpegede medlem.

15. Bestyrelsens pligter
Bestyrelsen har ledelsen af Foreningens anliggender.

Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig
varetagelse af drift, vedligehold og fornyelse af det centrale
affaldssuganleeg samt at serge for, at medlemmerne
indbetaler feellesudgifter.

Bestyrelsen sarger for, at der udarbejdes budget og fares
forsvarligt regnskab over de pa Foreningens vegne afholdte
udgifter og oppebarne indteegter, herunder de af
medlemmerne afkraevede bidrag til feellesudgifter. Bidragene
opkraeves med passende varsel og forfalder til betaling den
1. i betalingsmaneden. Bestyrelsen udarbejder ogsa
vedligeholdelsesplan for det centrale affaldssugeanlaeg til
godkendelse pa generalforsamlingen.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden sa ofte anledning
findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen
begeerer det. Der skal afholdes mindst 2 ar-lige
bestyrelsesmader.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mere end halvdelen af
den samlede bestyrelse, herunder formanden, er til stede.

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer
ved simpel stemme-flerhed. Star stemmerne lige, gar
formandens stemme udslaget.

Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet

underskrives senest pa det efterfalgende mgde af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.
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Bestyrelsen kan beslutte, at Foreningen skal tegne
bestyrelsesansvarsforsikring. Endvidere kan
generalforsamlingen med tilslutning fra mindst %4 af
Foreningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal
palaegge bestyrelsen at sgrge for, at Foreningen tegner
bestyrelsesansvarsforsikring.

16. Service- og driftsaftale

Bestyrelsen skal indtraede i en service- og driftsaftale med
den leverandgr, der star for at levere det centrale
affaldssugeanlaeg. Aftalen skal omhandle varetagelsen af
den daglige drift af anleegget.

By & Havn indgar indledningsvist ovenstaende service- og
driftsaftale med den leverander, der star for at levere det
centrale affaldssugeanlzeg, hvorefter Foreningen har pligt til
at indtraede heri.

By og Havn har i perioden indtil 80% af de byggerier, som er
egnede til at blive til-sluttet det centrale affaldssugeanlaeg,
bidrager skonomisk til driften af anlaegget, ret til at forlaenge
service- og driftsaftalen samt bestemme, hvorvidt
leverandgren skal udskiftes.

Foreningen har pligt til at indga ny service- og driftsaftale
med tilsvarende pligter for leveranderen eller anden operatgr,
hvis leverandgren er udskiftet, nar ovenstaende aftale
udlgber og indtil det centrale affaldssugeanlaeg nedleegges
eller erstattes.

17. Administration

Bestyrelsen kan beslutte, at Foreningen skal antage en
administrator til bistand ved varetagelsen af den daglige drift.
Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst
Y4 af ejerforeningens medlemmer efter antal eller efter
fordelingstal palaegge bestyrelsen at antage en administrator.

Administrator ma ikke vaere medlem af ejerforeningen og ma
ikke veere dennes revisor.

By og Havn har i perioden indtil 80% af de byggerier, som er
egnede til at blive til-sluttet det centrale affaldssugeanlaeg,
bidrager gkonomisk til driften af anlaegget, ret til at indga
administrationsaftale pa vegne af Foreningen.

18. Tegningsret

Foreningen forpligtes ved underskrift af formanden for
bestyrelsen og et andet medlem af denne.
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19. Revision

Foreningens regnskab revideres af en statsautoriseret eller
registreret revisor, der veelges af generalforsamlingen.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.
Revisor ma ikke vaere medlem af bestyrelsen.

Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god
revisionsskik, og regnskabet pategnes af revisor.

20. Arsregnskab
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopgarelse og
balance.

Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes
med dirigentens pategning om, at regnskabet er fremlagt og
godkendt pa generalforsamlingen.

21. Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af
vedteegten)

Vedtaegterne tinglyses servitutstiftende pa alle Ejendomme,
der er omfattet vedteegterne pa stiftelsestidspunktet. Hvis
vedteegternes omrade udvides, jf. punkt 2, tinglyses
vedteegterne ogsa servitutstiftende pa de nye Ejendomme.

Vedtaegterne kan tinglyses pantstiftende for kr. 20 pr.
etagem?2, jf. fordelingstal i bilag 2 pa hver medlems Ejendom
til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med til-lzeg af renter
og omkostninger, som Foreningen matte fa hos et medlem.

Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret
alene de panteheeftelser, byrder og servitutter, der hviler pa
de enkelte Ejendomme pa tidspunktet for tinglysning af
panteretten.

| eiendomme hvor medlemsrettigheder og forpligtelser er
overgaet til en forening, jf. § 4, stk. 3, og hvor medlemmerne
haefter solidarisk for forpligtelser i henhold til neerveerende
vedteegter, tinglyses ikke sikkerhedsstillelse.

Saledes vedtaget pa den stiftende generalforsamling den 13.
oktober 2017.
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Pataleberettiget:
Navn:

Folgende haftelser
respekteres:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Dato/lgbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Lantype:

Seerlige lanevilkar:

Kreditor:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Dato/lsbenummer:
Dokumenttype:
Hovedstol:
Rentesats:
Kreditor:

30.09.2022 12:56:02

Foreningen Centralt Affaldssug Nordhavn
Nordre Toldbod 7

1259 Kgbenhavn K

39008734

Frihavnskvarteret, Kabenhavn
0003g

29.11.2017-1009365683

Heeftelse

4.826 DKK

0%

UDVIKLINGSSELSKABET BY & HAVN I/S

30.11.2017-1009370418
Heeftelse

10.091 DKK

0 %

Grundejerforeningen Sundmolen

03.10.2017-1009220920
Heeftelse

10.000 DKK

0%

G/F Sundmolehusene

07.12.2017-1009394263

Realkreditpantebrev

6.117.000 DKK

0,099969 %

Kontantlan

Refinansiering

Kontantlan

Mulighed for afdragsfrihed

Inkonvertibel

NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB

28.11.2017-1009363497

Heeftelse

26.911 DKK

0%

UDVIKLINGSSELSKABET BY & HAVN I/S

Frihavnskvarteret, Kabenhavn
0003h

29.11.2017-1009365684

Heeftelse

3.781 DKK

0%

UDVIKLINGSSELSKABET BY & HAVN I/S
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Dokumenttype:

Dato/lebenummer:

Bemaerkninger:

10.05.2019 11:49:47

Vedteegter

10.05.2019-1010760141

Tinglyst servitutstiftende. Pantstiftende tinglysning skal
anmeldes med dokumenttypen "Anden Haeftelse" med
angivelse af dato-lgbenr. for denne servitut.

Ejendom:
Adresse:

Ejendomstype:
Nummer:
Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Status:

Tinglysningsdato:

Dokumenttype:

Dato/lsbenummer:

Bemaerkninger:

Sundkaj 85, 2. TV.

2150 Nordhavn

Ejerlejlighed

86

Frihavnskvarteret, Kabenhavn
0003e

Tinglyst

10.05.2019 11:49:47

Vedteegter

10.05.2019-1010760141

Tinglyst servitutstiftende. Pantstiftende tinglysning skal
anmeldes med dokumenttypen "Anden Haeftelse" med
angivelse af dato-lgbenr. for denne servitut.

Ejendom:

30.09.2022 12:56:02

Side 748 af 749



Adresse:

Landsejerlav:
Matrikelnummer:

Tinglysningsdato:

Dokumenttype:

Anmaerkninger:

Dato/lgbenummer:
Servitut:

Sundkaj 165

2150 Nordhavn
Frihavnskvarteret, Kabenhavn
0003v

Tinglyst

10.05.2019 11:49:47

Vedteegter

Tinglyst servitutstiftende. Pantstiftende tinglysning skal
anmeldes med dokumenttypen "Anden Haeftelse" med
angivelse af dato-lgbenr. for denne servitut.

20190118-1010432988
Servitut

30.09.2022 12:56:02

Side 749 af 749
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Matr.nr. : Umatrikuleret
Ejerlav : Ukendt
Ejerlavskode : Ukendt
Kommune :  Kgbenhavns Kommune
BILAG 5.2 Udvendige feellesarealer
Lo JAP LvC LvC 29.09.2021
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Lars Vognsen Christensen
TINGLYSNINGSRIDS ‘ Landinspektar
Matr.nr. ;8
Ejerlav Frihavnskvarteret, Kgbenhavn
Ejerlavskode 2000157
Kommune Kgbenhavns Kommune
BILAG 21.1 Eksklusiv brugsret - Terrasser i stueetage samt tagterrasser
Helsinkigade AP LvC LvC 23.09.2021
5 Landinspektgrfirmaet LE 34 kgbenhavn UDF. KONTROL GODK. DATO
g Energivej 34 420 x 297 1:600
8 2750 Ballerup FORMAT MALFORHOLD
% 28 +45 7733 2222
% le34@le34.dk
s 340134,k 1609258 1609258-029-001 3
= PROJEKTNR. TEGNINGSNUMMER | UDG.



lwo
Bilagsnummer Sort


Bilag 24.1
HGANGSTED

GANGSTED

Bilag 24.1 til Vedtagter for Ejerforeningen Kronlgbsaen Side 1/5
Sagsnr. 5006-001
12. oktober 2021

HUSORDEN

Husordenen galder for medlemmerne ("Medlemmerne") af Ejerforeningen
Kronlgbsgen, personer i Medlemmernes husstand samt de personer, som Med-
lemmerne giver adgang til eiendommen (herunder gaester, handvaerkere mv.).
Husordenen galder tilsvarende for Medlemmernes lejere, jf. pkt. 25. stk. 3 i
ejerforeningsvedtagterne.

1 Trappeopgange og elevatorer

1.1 Elevatorerne er fortrinsvis til persontransport og darene ma ikke blo-
keres. Det enkelte medlem har ansvar for og skal pase, at elevator,
trappeopgang m.v. ikke beskadiges i forbindelse med flytninger og
lignende, og at der snarligst foretages rensning af ruder og matter
som tilsnavses af medlemmets husdyr.

1.2 Der ma ikke ryges i trappeopgangene og/eller i elevatorerne samt pa
gvrige faellesarealer.

1.3 Ifelge Brandvedtaegten ma intet henstilles pa trappeafsatser, i kal-
dergange og lignende fzlles arealer. Dette betyder eksempelvis, at
matter, fodtgj, barnevogne, paraplyer og andet skal stilles i det en-
kelte medlems egen lejlighed. Henstillede genstande ma fjernes af
vicevarten uden varsel.

2 Cykler og barnevogne

21 Cykler og barnevogne skal parkeres i de stativer og rum, som Ejer-
foreningen har indrettet til formalet i kaelderen, i cykelparkeringen i
terran eller alternativt indenfor egen ejerlejlighed.

2.2 Bestyrelsen er berettiget til at fjerne cykler og barnevogne, der hen-
star ubenyttet. Inden da skal Bestyrelsen have opsat opslag i Ejen-
dommen og givet Beboerne/Brugerne et passende varsel.

3 Altaner og terrasser

3.1 Der ma ikke nedkastes genstande (herunder slatter eller cigaretskod-
der) fra altaner og tagterrasser.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

4.1

5.1

Medlemmerne skal vise starst muligt hensyn - savel til egendommen
som til de andre medlemmer - ved benyttelse af udendgrs grill. Med-
lemmerne ma kun benytte gasgrill pa deres altaner og private terras-
ser, herunder tagterrasser. Der ma IKKE bruges hverken engangs-
grill, grillkul eller optandingsvaesker pa altanerne/terrasserne/tag-
terrasserne.

Belysning opsat pa altaner eller terrasser, herunder tagterrasser ma
ikke genere de gvrige medlemmer.

Der ma ikke tgrres tgj pa altanerne, og der ma ikke opmagasineres
flyttekasser, affald, harde hvidevarer el.lign.

Der ma ikke opsattes nogen form for dug/stof til afskeermning pa
varnet.

Det er tilladt at have krukker og planter pa altanerne, dog ma der
ikke ophanges blomsterkasser pa vaernet herunder pa handlister og
brystninger.

Medlemmerne skal stedse sgrge for, at alle aflgb lebende renggres
og renses, saledes at tilstopning med efterfglgende skader undgas.

Beplantning i de pa altaner og tagterrasser integrerede plantekasser
skal lgbende passes og i n@gdvendigt omfang fornyes. Beboeren skal
pase, at plantekassernes beplantning stedse fremstar velvedlige-
holdt. Beboerne skal sikre, at dgdt plantemateriale bortfjernes.

Sarligt om affald og renovation

Alt affald skal vaere i lukkede affaldsposer og afleveres i de dertil
indrettede indkast/containere i affaldsrummet. Rum til storskrald fo-
refindes i kalderen. Alt glas og alle flasker skal i flaskecontainer.
Affaldssortering skal ske efter de til enhver tid geeldende instrukser
fra renovationsfirmaer herunder vil der vaere skaerpede krav til bl.a
bortskaffelse af pizzabakker m.v. Affaldsrummet skal benyttes an-
svarsfuldt af hensyn til renholdelse.

Udendears Fallesarealer

Beplantningen pa terraen og i plantekasserne pa savel altaner som pa
tagterrasser skal til enhver tid fremsta ensartet. Der ma saledes ikke
fra enkelte Medlemmers side, ske nogen form for a&ndring/udskift-
ning af beplantningen (blomster, planter eller buske) pa ejendom-
mens omrade, ej heller i de omrader, hvor et medlem har eksklusiv
ret til ophold ifalge vedtagterne. Plantelisten gaeldende ved indflyt-
ningstidspunktet udleveres til bestyrelsen.

Side 2/5
Sagsnr. 5006-001




5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

Al form for boldspil og leg pa ejendommens omrade, herunder i gar-
den, skal forega med agtpagivenhed og ma kun findes sted, uden
nogen form for skade pa graestappet eller beplantningen.

Fyrvaerkeri ma ikke antendes pa fallesarealer, altaner eller tagter-
rasser.

Falleslokalet

Medlemmerne kan benytte Falleslokalet efter forudgaende booking
ved administrator eller bestyrelsen, men ma ikke benyttes til over-
natning. Lokalet kan saledes udlanes til Medlemmernes familie og
gaester, men kan ikke udlanes, udlejes eller byttes (med eller uden
betalinger) via udlejningsportaler (AirBnB eller lignende)

Bestyrelsen kan opkraeve et administrations- og rengeringsgebyr pr.
ophold som skal sikre, at drift, vedligeholdelse og fornyelse af fzl-
leslokalet sa vidt muligt kan ske gkonomisk neutralt.

Medlemmerne, og de personer som Medlemmerne har booket fal-
leslokalet til, skal vise stgrst muligt hensyn - savel til ejendommen
som til de andre medlemmer - ved benyttelse af Falleslokalet og skal
aflevere dette i samme stand som ved overtagelsen og klar til at ren-
goring kan foretages. Der ma ikke ryges i faelleslokalet.

Hvis et Medlem gentagne gange benytter falleslokalet i strid med de
ovenfor anfarte bestemmelser, kan bestyrelsen diskretionaert naegte
Medlemmet fremover i en afgraenset periode at benytte fxlleslokalet.

Generelle ordensforskrifter

Medlemmerne skal sgrge for, at udvendige adgangsdere og kalder-
dare altid holdes forsvarligt lukkede og skal udvise omtanke, nar for
dem ukendte personer sgger at skaffe sig adgang til ejendommen
via disse dare.

Musik- og TV-afspilning begr fortrinsvis forega for lukkede dare, al-
tan- og terrassedgre samt vinduer og altid sa lydniveauet holdes pa
et acceptabelt niveau og ikke er til gene for de andre medlemmer i
ejerforeningen.

Ved festlige lejligheder og i weekenden skal der opsattes op-
slag/varsling i opgangen og bergrte tilstedende opgange om stgj ud
over det normale, senest to dage forinden. Efter kl. 24:00 skal lydni-
veauet s@nkes markant til et acceptabelt niveau, sa alle medlem-
merne kan opholde sig uforstyrret og fa sin nattesgvn.

Side 3/5
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7.4

7.5

8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Brug af stgjende varktgj, herunder boremaskine, skal kunne forega
i tidsrummet mellem kl. 08:00 og 20:00. Andre elektriske og tekni-
ske hjelpemidler bgr installeres saledes, at de ikke er til gene for
ejerforeningen og de gvrige medlemmer.

Fejl eller skader pa installationer til vand, el, varme, aflgb, affald
samt dartelefoner, adgangsdere m.v. skal omgaende meddeles til vi-
cevarten.

Husdyr

Det er tilladt for Medlemmerne at holde almindelige husdyr i mindre
omfang. Sterst tilladte husdyr er hunde. Krybdyr og sterre husdyr
savel som kamphunde eller krydsninger heraf kraver bestyrelsens
forudgaende samtykke.

Medlemmer er i den forbindelse forpligtede til at overholde og re-
spektere de til enhver tid geldende forskrifter for husdyrene, herun-
der bl.a. Hundeloven og de deri oplistede forbudte racer er saledes
tillige ikke tilladt at holde for Medlemmerne.

Erhvervsejerlejligheder

Ejerlejligheder, der benyttes til erhverv eller delvist erhverv, skal for
sa vidt angar erhvervsdelen, benyttes i overensstemmelse med den
enhver tid galdende lokalplan (til eksempelvis butik, café, eller lig-
nende aktiviteter) samt de for den pagaldende branche til enhver tid
gxldende myndighedskrav, lovgivning myv, jf. Ejerforenings vedtaeg-
ternes punkt 24.7.

Den i Ejendommen beliggende café og restaurant skal undga stgj i
perioden kl. 22.00 - 7.00, i Caféens tilladte abningstid, herunder
ogsa ved oprydning. Flaskecontainere til glas ma ikke benyttes efter
kl. 22. Der henvises i avrigt til Kebenhavns Kommunes publikationer
"Stajpolitik - med overblik over reguleringen i Kgbenhavns Kom-
mune" og "Indretning og drift af restaurationer".

Udendgrs servering er tilladt pa et narmere afgraenset areal, som
defineret i lejerens erhvervslejekontrakt i Caféens tilladte abningstid.
Det pahviler ejerne af caféen og restauranten at pase, at arealet til
udendears servering fremstar rent og praesentabelt.

Affald ma ikke opbevares pa Ejendommes fallesarealer og skal bort-
skaffes uden gene for Ejendommens avrige Beboere/Brugere.

Caféen og restauranten skal i videst muligt omfang undga lugtgener,
og skal vare forsynet med et effektivt godkendt ventilationsanlaeg
iht. myndighedskrav.
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10.1

10.2

11

Side 5/5
Sagsnr. 5006-001

Overholdelse af Husorden

Forsaztlige skader eller skader, der udspringer af grov uagtsom ad-
fard mod ejendommen, fzxllesarealerne eller felleslokalet skal er-
stattes af det medlem, der forvolder skaden eller dennes gaester.
Endvidere skal unadig slitage undgas.

Hvis et medlem vaesentlig misligholder sine forpligtelser i henhold til
denne husorden, herunder ved gentagende grove krankelser eller
ved hensynslags adferd over for de gvrige medlemmer, kan dette
medfegre eksklusion fra ejerforeningen efter lovgivningens regler.

Andringer af Husorden

Denne husorden revideres af bestyrelsen med passende mellemrum,
og skal forelegges til godkendelse pa farstkommende generalfor-
samling i ejerforeningen, hvor den kan vedtages blandt Medlem-
merne med almindeligt simpelt flertal.
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